中山市自然人名下用地规

划管理的实施意见

为进一步规范我市自然人名下住宅类、商业类用地规划管理，依据《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国城乡规划法》《广东省城乡规划条例》《中华人民共和国城市房地产管理法》《城市房地产开发经营管理条例》《建设用地容积率管理办法》等相关法律法规，结合我市实际情况，制定本实施意见。

本实施意见适用于自然人名下国有出让的住宅类、商业类用地的规划管理。自然人名下的征收与拆迁安置用地另有相关规定的按其规定。无房地产开发资质的企业法人或其它组织名下的国有出让住宅类、商业类用地的规划管理可参照本意见执行。

地块面积及建筑方案符合自建房要求的，可按自建房相关技术规定建设。地块按自建房要求建设时，其容积率在土地出让合同有约定的按约定值；无约定的按1.5处理。协议出让用地，可按下列要求及程序申请调整容积率：

（一）土地权属人委托开展建筑方案设计，用以确定建筑面积及计容面积。建筑方案应符合自建房相关技术标准。

（二）土地权属人向市自然资源局提出调整容积率的申请，提交建筑方案等申请材料。

（三）市自然资源局依法审核及公示，经审核通过及公示无异议后出具建设用地规划条件变更批复书及三线图。

（四）市自然资源局组织对土地进行评估，确定应补缴的土地出让金，市自然资源局受市政府委托审批同意后，与土地权属人签订土地使用权出让合同变更协议。

地块面积大于2亩小于5亩（含5亩），项目不分割转让的，土地权属人按控规指标（按净用地面积核算）要求开发建设；地块及上盖建筑按整体登记办理不动产权证；按我市配套公建相关政策规定配建及移交管理公建。

项目需分割转让的，或地块面积大于5亩的，土地权属人须按规定成立具有房地产开发资质的全资公司（股权份额与土地使用权份额一致），将土地作价入股到该公司名下，以该公司为主体进行土地开发。成立公司及土地作价入股等事项按《城市房地产开发经营管理条例》《中山市自然资源局关于明确国有建设用地使用权转让开发投资进度核算有关事项的通知》（中山自然资函[2020]393号）等相关法规、文件执行。

自2019年9月24日起至《中山市自然资源局关于明确国有建设用地使用权转让开发投资进度核算有关事项的通知》（中山自然资函[2020]393号）发布之日（2020年5月26日）止，因受暂停自然人名下用地的规划报建、施工报建、作价入股审批影响，未能动工开发的用地，该期间视为政府原因导致闲置的时间，原约定或规定的动工期限自2019年9月24日起中止，自本意见发布之日起接续计算。

本意见自发布之日起实施，有效期5年。



