将遗产管理人制度引入

不动产非公证继承登记试点工作指引

为贯彻落实《国务院关于开展营商环境创新试点工作的意见》（国发〔2021〕24号）和《自然资源部 国务院国有资产监督管理委员会 国家税务总局 国家金融监督管理总局关于进一步提升不动产登记便利度促进营商环境优化的通知》（自然资发〔2024〕9号）有关“将遗产管理人制度引入不动产非公证继承登记”的创新改革要求，持续优化营商环境，提升不动产登记便利度，现根据《中华人民共和国民法典》和《不动产登记暂行条例》等有关法律法规规定，结合我市实际情况，试点开展遗产管理人参与不动产非公证继承登记工作，制定本指引如下：

适用情形

继承开始后，继承人、受遗赠人申请办理不动产非公证继承转移登记，属于人民法院指定遗产管理人情形的，提交生效法律文书和身份证明材料，遗产管理人可根据本指引协助继承人、受遗赠人办理相关不动产继承登记业务。

　　二、遗产管理人参与不动产继承登记申请主体要求

　　不动产继承的转移登记由继承人（受遗赠人）向不动产登记机构提出申请，遗产管理人可按以下两种方式协助进行继承（受遗赠）材料查验等事项：

　　（一）遗产管理人对遗嘱、遗赠扶养协议或者遗产分配协议等材料的真实性、合法性、有效性进行签字（盖章）确认后，由继承人或者受遗赠人凭前述确认材料等必要材料单方申请转移登记。

　　（二）遗产管理人和继承人、受遗赠人凭遗嘱、遗赠扶养协议或者遗产分配协议等必要材料共同申请转移登记。

　　三、遗产管理人参与不动产继承登记申请材料要求

　　申请人应当提交以下材料:

　　（一）不动产登记申请书;

　　（二）申请人身份证明;

　　（三）不动产权属证书;

　　（四）人民法院指定遗产管理人的生效法律文书;

　　（五）遗产管理人的身份证明;

（六）被继承人（遗赠人）死亡的证明材料；

（七）亲属关系证明材料,其中若被继承人死亡时已年满80周岁，申请人表示继承事实发生时被继承人父母已先于被继承人死亡，穷尽取证途径仍无法提供被继承人父母死亡证明的，遗产管理人和申请人可就上述待证事项作出书面承诺，无需提交被继承人父母的死亡证明;

　　（八）不动产继承（受遗赠）分配协议以及相关证明材料或有效遗嘱。不动产继承（受遗赠）分配协议、遗嘱应当经遗产管理人签字（盖章）确认，并在不动产登记机构窗口签署不动产登记具结书；

其中，属法定继承的,由全部法定继承人和遗产管理人签署不动产登记具结书确认，除涉及转继承、代位继承外，有第一顺序继承人的，无需提交第二顺序继承人材料，无需第二顺序继承人到场，由遗产管理人和申请人承诺提交申请材料的真实性；属遗嘱继承的，由遗嘱继承人和遗产管理人签署不动产登记具结书确认；属受遗赠的，由受遗赠人和遗产管理人签署不动产登记具结书确认。继承人（受遗赠人）中有放弃继承（受遗赠）的，应当在不动产登记具结书中书面签字声明放弃继承权（受遗赠）。

四、其他要求

（一）遗产管理人应按照《中华人民共和国民法典》等相关法律法规规定履行职责，依法对提交的材料真实性、有效性、合法性负责。遗产管理人应秉持依法、公正、诚信原则，对遗产进行清理、保护、管理、分割，依法保护遗产安全，保障继承人、债权人及其他利害关系人合法权益不受侵害。
（二）其他不动产非公证继承登记办理要求按照《关于开展不动产继承公证+登记“一站式”服务工作的实施方案》（中山自然资登记〔2023〕145号）办理。
