[bookmark: _Hlk79699045]中山市三乡镇2024年度SH03-SH04地块土地征收成片开发方案（草案）
[bookmark: _GoBack]一、编制依据
依据《中华人民共和国土地管理法》（2019年修正）、《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准（试行）>的通知》（自然资规〔2020〕5号）等相关文件，编制《中山市三乡镇2024年度SH03~SH04地块土地征收成片开发方案》。
二、基本情况
本次成片开发范围共包含2个地块，面积共0.5874公顷，其中成片开发地块一（SH03）0.2437公顷，位于三乡镇平南村；成片开发地块二（SH04）0.3437公顷，位于三乡镇前陇社区。详细信息见下表。
表1  成片开发区域详细信息一览表
	成片开发范围编号
	成片开发范围名称
	坐落单位
	面积
（公顷）
	基础设施条件

	SH03
	华鹰地块
	平南村
	0.2437
	地块临近腾龙路、泉林路和广珠西线高速等，交通便利，周边建设用地开发建设相对成熟。

	SH04
	先怡庆华地块
	前陇社区
	0.3437 
	地块临近坦洲快线、Y003乡道，交通便利，且位于前陇工业区内，周边地块发展相对成熟。

	合计
	0.5874 
	


三、成片开发条件分析
（一）必要性分析
本次成片开发是落实中山市国民经济和社会发展第十四个五年规划定位的需要，是推进区域开发建设的需要，是保障重点项目建设，是推动产业经济发展的需要，是优化城镇功能布局，是提升土地利用效益的需要。
（二）合规性分析
成片开发地块均不涉及占用永久基本农田和生态保护红线，片区内公益性用地比例均在40%以上。不涉及自然保护区核心区和缓冲区、森林公园、地质公园、列入省级以上保护名录的野生动植物自然栖息地、水源地保护区核心区、蓄滞洪区、地质灾害易发区等相关区域。
四、拟安排项目及实施计划
本方案由2个地块组成，总面积为0.5874公顷。结合规划建设计划、被征地单位意愿、征地资金情况、土地审批信息情况等因素，综合分析论证后制定拟建项目开发时序为1年（至2025年）
计划2025年完SH03和SH04地块拟征收范围用地的征收及报批工作。
表2  成片开发项目一览表
	成片开发范围编号
	成片开发范围名称
	拟安排项目名称
	用地
面积
（公顷）
	公益性
比例
（%）
	主要
用途
	完成
征地
	开发
时序

	SH03
	华鹰地块
	智造生产基地项目
	0.2437 
	94.63
	一类工业用地、城市道路用地
	2025年
	2025年

	SH04
	先怡庆华地块
	精密机械产业智造项目
	0.3437 
	0
	一类工业用地
	2025年
	2025年


五、公益性用地情况
成片开发区域内公益性用地主要为城市道路用地和公园绿地。经核查，成片开发范围符合《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准（试行）>的通知》（自然资规〔2020〕5号）公益性用地比例一般不低于40%的要求。

表3  公益性用地情况一览表
单位：公顷、%
	成片开发范围编号
	成片开发范围名称
	公益性用地面积
	总用地面积
	公益性用地比例
	公益性用地地类

	SH03
	华鹰地块
	0.235 
	0.2437 
	96.43
	城市道路用地

	[bookmark: _Toc72190178]SH04
	先怡庆华地块
	——
	0.3437 
	——
	——

	合计
	0.235
	0.5874
	40.00
	



六、综合效益评估
[bookmark: _Toc72190179]（一）土地利用效益评估
通过土地征收成片开发，将有效推进用地节约集约利用，避免土地资源浪费，实现土地资源的合理配置。
在布局优化方面，片区规划用地符合《中山市国土空间总体规划（2021-2035年）》、《中山市城市控制性详细规划实施办法》等相关规范导则要求，能够科学合理布局各类用地、优化区域功能结构。
[bookmark: _Toc72190180]（二）经济效益评估
[bookmark: _Toc72190181]土地征收成片开发方案的推进与建设，将为三乡镇优化资源配置、提高资源利用率、提高土地综合利用率带来有利条件，项目建成后能够与周边形成联动发展。后期具体项目的落地可提高地方财政收入。
（三）社会效益评估
1、促进科技创新和社会高质量发展
成片开发范围内拟安排智能制造产业，一方面能促进科技兴业，吸引高素质人才，有利于提高现代化产业体系建设水平等，另一方面，项目的落地能够引入外来企业、资本、进驻，提供了大量的就业机会，有利于吸收当地剩余劳动力，降低片区内的就业压力，提高城乡居民收入水平、获得感和幸福感。
2、助力产业升级促进经济发展
目前三乡镇正大力发展新一代信息技术、半导体、高端装备制造、智能制造等产业，推动产业经济发展，聚焦调整产业结构，以制造业当家发展实体经济，加快构建现代化产业体系，本次成片开发范围内拟征收地块将为本土制造企业拓空间增动能，夯实产业集群基础，推动产业在三乡镇高速集聚发展。
3、切实保护农民权益，维护社会稳定
本次成片开发征地基于区域发展目的，集体土地被征用，可以实现城乡一体化及区域协调发展。本次成片开发方案编制过程中，根据听证相关规定充分征求成片开发范围内农村集体经济组织和农民的意见，并经集体经济组织成员的村民会议三分之二以上成员或者三分之二以上村民代表同意。本次土地征收成片开发方案充分尊重农民的意愿，确保农民的决策知情权和参与权，有利于维护社会的稳定。
[bookmark: _Toc72190182]（四）生态效益评估
通过制定生态保护和环境整治措施，合理利用环境容量，可以使片区范围内的大气环境质量、水环境质量和声环境质量达到国家规范标准要求，实现经济、社会和生态效益协调发展。开发过程中将注重结合自然地理特征，避免破坏区域自然生态环境，力求提供高质量城镇生态空间。
[bookmark: _Toc72190184]七、结论
综上所述，《中山市三乡镇2024年度SH03~SH04地块土地征收成片开发方案》符合《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准（试行）>的通知》（自然资规〔2020〕5号）等相关文件的要求。


附件：
1. 中山市三乡镇成片开发地块影像图
2. 中山市三乡镇成片开发SH03地块位置示意图
3. 中山市三乡镇成片开发SH03地块开发时序图
4. 中山市三乡镇成片开发SH04地块位置示意图
5. 中山市三乡镇成片开发SH04地块开发时序图



附件1 .中山市三乡镇成片开发地块影像图[image: ]
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附件2.中山市三乡镇成片开发SH03地块位置示意图
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附件3.中山市三乡镇成片开发SH03地块开发时序图
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附件4.中山市三乡镇成片开发SH04地块位置示意图
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附件5.中山市三乡镇成片开发SH04地块开发时序图
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