
中山市工业物业产权按幢分割登记操作指引

为进一步优化营商环境，方便企业融资，优化规范工业厂房按幢分割登记，结合我市实际情况，现制定操作指引如下：
适用范围

企业在工业性质国有出让建设用地上已确权登记的厂房、仓库等物业的国有建设用地使用权及房屋所有权（以下统称为“工业物业产权”）可以按照本指引进行分割不动产登记，工业物业产权可按幢为基本单元分割为可以独立使用且权属界线封闭的空间，分割时无需提供项目规划报建、规划条件核实变更材料。本指引所称的“幢”是指物理空间相对独立的整幢建筑物。

本政策出台前已按整体报建但尚未验收的，可在取得规划条件核实确认书以及竣工验收材料后，适用前款规定在办理房屋首次登记时按幢登记。

分割要求

（一）工业物业产权分割前后在同一产权人名下、分割前后房屋登记规划用途不变、分割前后总计容面积及房屋登记的总建筑面积不变、分割前后建筑的外轮廓线与外立面不变（即无加建、改建、拆建）。

（二）分割后的产权可依法依规进行融资并办理抵押登记，但为防止工业物业房地产化，分割后不得独立转让，须整体转让，涉及强制执行等依法处置情形的除外。工业物业建筑区内的办公、生活服务、车库、配电楼（房）、门楼等配套用房，不得抵押、不得独立转让。

三、申请材料

申请办理工业物业产权分割不动产登记，应由产权人（企业）向属地不动产登记机构申请，并提交下列材料：

（一）不动产分割登记申请书；

（二）申请人身份证明（含企业营业执照、法定代表人身份证、授权委托书、代理人身份证等）；

（三）不动产权属证书；

（四）承诺书（详见附件）；

（五）分割后的房屋测量图。

四、登记要求

不动产登记机构受理后，应审查申请是否符合适用范围和分割要求，审查分割单元是否为可以独立使用且权属界线封闭的空间，必要时可开展现场调查，并按以下方式登记：
（一）工业物业产权分割时，不得将一宗土地分割为多宗土地，办理不动产登记时标注土地使用权为共同共有。

（二）登记时附记“不动产分割登记后需整体转让，不得单独转让”，若经整体转让或经强制执行分割转让的，仍保留附记。工业物业建筑区内的办公、生活服务、车库等配套用房登记时附记“不得抵押、不得独立转让”。

五、其他

本指引自发布之日起实施，有效期至2026年9月15日止。

附件：

承诺书（模板）

XXXX公司（统一社会信用代码XXXXX），名下坐落于XXXXX的工业物业（不动产权证书号XXXX），因我司融资抵押需要，申请办理该物业的分割登记，共分为XX、XX、XX、XX（按公安部门新编地址）等N个产权，本公司承诺，办理此次分割后，将依法依规办理融资抵押业务，分割后的产权不独立转让。
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