中山市板芙镇西河水闸围垦土地招租项目竞投须知
一、总则
1.1招标人（招租方）：中山市板芙镇农业农村局。
1.2代理机构：广东爱科工程咨询管理有限公司。
1.3投标人：参与竞投的单位（个人）。
1.4中标人：叫价最高的投标人。

1.5中标价：竞价现场确认的最高叫价。
1.6项目名称：中山市板芙镇西河水闸围垦土地招租项目。
1.7本项目不接受联合体竞投。
二、标的基本情况：
板芙镇西河水闸围垦土地，该地块位于板芙镇广福村中顺大围西河水闸旁堤外地 ,总面积 256.6092 亩，现时地块现状为： 水田 。投标人对招标人出租的土地情况已作充分了解，对土地的面积予以确认，不存在异议，若日后实测面积存在差异，投标人同意仍按上述约定面积计算承包，并按国家有关法律、法规等有关规定使用。
三、出租条件：
3.1 拟租赁年限：10年。
3.2租金不低于每亩每年800元；报价不得低于此下限价。
3.3 标的限定用途为：中标人只能用于水稻种植，每年至少种植一造水稻,不能从事畜禽养殖或其他商业开发。
3.4未经招标人书面同意，不允许转租；
四、履约保证金、付款方式
4.1在签订合同当天，中标人需一次性向招标人缴纳金额为1年总承包金额50%（出现小数时向上取整）的履约保证金。在承包期满后，如中标人无违约，保证金全额无息退回给中标人；如中标人中途退租或违反本合同有关条款，视作违约处理，保证金归招标人所有，招标人有权单方解除合同，收回中标人租赁上述土地的使用权；如甲方违约，双倍退还保证金。
4.2付款方式：第一年的承包款应于签订合同后15日内支付，第二年起在每年6月30日前中标人向招标人全额缴清每年的承包款。合同计租日期从土地成功发包之日起开始计算，因中标人进场整备需要一定时间，第一年的土地租金按照中标人实际获得土地使用权开始至当年12月31日期间，按月并按中标租金标准的50%计收实际土地租金。
4.3在承包期内，每年的承包款必须按规定期限缴交，凡拖欠承包款者，按欠交总金额每月罚滞纳金5%,如中标人逾期2个月未付清承包款，招标人有权收回乙方承包的土地，履约保证金归招标人所有；同时承包土地范围内的种植物、附着物、不动产、不可移动的设施设备等物质财产均归招标人所有。
五、总体要求：
1.中标人按照合同约定的用途和期限，有权依法利用和经营所承包的土地，享有承包地的收益权和自主经营权。

2.中标人承包期间基础设施(包括平整土地、水田整备、机耕路维修、水、电接入等)由中标人投入。承包期间未经招标人同意，不得改变土地现状。不得填地、围垦、挖泥或其他破坏现状。中标人可在承包地建设与约定用途有关的生产、生活设施，所搭建的建筑物必须是临时建筑，不得以水泥混凝土结构进行构建，必须符合国土等部门相关政策，并且符合相应的消防条件；田间棚舍的搭建需用于农业用途，不得用作房屋出租或经营性活动，现存不合规田间棚舍需全部拆除，中标人需重新投入搭建的，必须严格按照农用棚规范搭建并备案。新建造的农田棚舍必须是单层深绿色，禁用竹木结构田间棚舍和菜地田间棚舍，禁用石棉瓦、松皮棚、木板等材料建造田间棚舍。土地承包面积50亩以下允许有1-3个田间棚舍，土地承包面积每增加50亩，允许增加一个田间棚舍。（面积100亩以上如有新增农田棚舍需求，请向农业局申请）。并负责棚舍的日常维护和承包范围的有色垃圾、竹、柴、药瓶等农业生产垃圾的清理。合同期届满，除招标人书面同意，否则棚舍必须撤走。合同届满后，中标人应按所承包的土地不劣于原状一并归还招标人，并且清除一切地上附着物(新旧耕户可协商解决，如协商不成时中标人必须在交还日期前清拆完毕，逾期不清理的归新耕户所有)和恢复原来的地形地貌。承包期间内，中标人要遵守国家法律、法规，严格执行上级有关河道堤防管理的法律、法规，否则招标人有权终止合同，并不作任何经济补偿。

3.中标人不得用取得承包经营权的土地抵偿债务。

4.该土地临近西江，种植生产过程中施肥施药需保证尾水达标排放。
5.招标人对发包的土地拥有所有权，中标人只有使用权，不准擅自出租、转包、买卖(转让)、弃荒和进行破坏性、掠夺性经营。在承包期内，承包地仅作水稻种植生产用途，不得从事畜禽养殖或作其他经营性用途。

6.承包种粮期间，关于该地块的种粮直补等按照相关政策补贴给实际种植农户的资金归中标人所得。
7.承包期间一切生产费用和自然灾害造成的损失及一切事故责任由中标人自行负责。
六、招标人权利和义务
1.对承包地开发利用进行监督，督促中标人按照本合同约定的用途合理利用；

2.在合同有效期内，招标人不得超出合同约定的标准提高承包金额；

3.由中标人自主经营，自负盈亏，招标人不侵犯中标人的合法权益。
七、其它
7.1在承包期内，如国家征用该农用地，招标人应提前3个月书面通知中标人，中标人必须无条件服从，承包合同自动终止，双方互不承担任何违约责任。征用土地补偿费归招标人所有；一切用于农业生产设施等的补偿费归中标人所有，其补偿标准按国家有关规定执行；除上述补偿外，不再作任何补偿；承包款计付至实际交还日之日。
7.2在租赁合同期内，中标人未经招标人同意提前退租的，属违约行为，须赔偿招标人的直接损失，履约保证金不予退还。
7.3中标人须向代理机构缴纳￥3000元（人民币叁仟元整）中标服务费，在领取《成交确认书》时向代理机构缴纳。
招标人：中山市板芙镇农业农村局

代理机构：广东爱科工程咨询管理有限公司

